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UlU.7010.2.35.2026.KN(ZDM-WS) Gdynia, dnia 21 maja 2026 roku
UlU.7010.2.40.2026.KN(ZDM-WS)

Wedtug rozdzielnika

dotyczy: wnioskow o wydanie technicznych warunkéw na przytgczenie do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej dla inwestycji na terenie dziatki nr 885
oraz czesci dziatki 883 (obreb Grabdéwek 0014) przy ul. Morskiej 81-87
w Gdyni

Odpowiadajgc na wnioski o wydanie technicznych warunkdéw przytgczenia
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dla inwestycji na terenie dziafki
nr 885 oraz czesci dziatki 883 (obreb Grabowek 0014) przy ul. Morskiej 81-87 w Gdyni,
dziatajgc w imieniu wtasciciela miejskiego systemu odwodnienia, tj. Gminy Miasta
Gdyni, informuje, iz:

1) Uchwatg Nr VIII/233/19 z dnia 24.04.2019r. Rada Miasta Gdyni przyjeta

dokument ,Plan Adaptacji miasta Gdyni do zmian klimatu do 2030 roku”,
ktéry powstat w odpowiedzi na problemy wynikajgce ze zmian klimatu
i na konieczno$¢ podjecia odpowiednich dziatan adaptacyjnych do tych
zmian (https://bip.um.gdynia.pl/sprawy-do-zalatwienia,158/wytyczne,547495).
Przeprowadzana analiza danych klimatycznych i hydrologicznych wykazata,
iz jednym z gtdbwnych zagrozen dla naszego miasta wynikajgcych ze zmian
klimatu jest m.in. wystepowanie deszczy nawalnych powodujgcych nagte
powodzie miejskie z powodu przecigzenia hydraulicznego ich odbiornikéw.
W celu minimalizowania negatywnych skutkow wptywajgcych na jakosé
funkcjonowania miasta zachodzi koniecznos¢ zmiany dotychczasowego
podejscia do zarzgdzania wodami opadowymi i roztopowymi polegajgcego

na ich zatrzymaniu i wykorzystaniu w miejscu wystgpienia opadow
atmosferycznych.
W zwigzku z powyzszym, wody opadowe i roztopowe nalezy

zagospodarowac na terenie nieruchomosci z zastosowaniem w szczegolnosci
powierzchniowych urzgdzen odwadniajgcych lub obiektow tzw. Btekitno-
Zielonej Infrastruktury (m.in. dachy zielone, zagtebienia retencyjno-chtonne,
niecki z roslinnoscig hydrofitowg tzw. ogrody deszczowe, muldy terenowe,
nawierzchnie przepuszczalne) Ilub za pomocg wgtebnych urzadzen
odwadniajgcych (m.in. studnie chtonne, skrzynki rozsgczajgce).

Zaleca sig, aby objetos¢ obiektow/urzadzeh odwadniajgcych zapewniata
retencje wod bedacych skutkiem opadu w wysokosci 54mm (w uzasadnionych
przypadkach — nie mniej niz 39mm).

Sposodb odprowadzenia tych woéd nie moze powodowacé ich sptywu na tereny
sgsiednich nieruchomosci, w tym na teren pasa drogowego.

Projekt budowlany w zakresie zagospodarowania wdd opadowych
i roztopowych na terenie nie podlega uzgodnieniu przez ww. Wydziat.
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2) W wypadku koniecznosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych
do miejskiego systemu odwadniania miasta dopuszcza sie odprowadzanie
ich nadmiaru, jako przelewu awaryjnego, w wypadku wystgpienia opadow
ponadnormatywnych pod warunkiem zastosowania obiektow retencyjnych,
na podstawie zatgczonych warunkéw technicznych.
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Zatacznik nr 1
do pisma UlU.7010.2.35.2026.KN(ZDM-WS) i UIU.7010.2.40.2026.KN(ZDM-WS)
z dnia 21.05.2026r.

WARUNKI TECHNICZNE
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
do miejskiego systemu odwodnienia miasta

Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z nieruchomosci, tj. terenu dziatki
nr 885 oraz czesci dziatki nr 883 (obreb Grabdéwek) przy ulicy Morskiej 81-87 w Gdyni,

do

miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, jako przelewu awaryjnego w wypadku

wystapienia opadéw ponadnormatywnych, wymaga:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wykorzystania istniejgcego przytgcza kanalizacji deszczowej DN400 z terenu

nieruchomosci wigczonego do miejskiego kanatu deszczowego DN700 w ulicy

Grabowo poprzez studnie rewizyjng o rzednych 19,67/17,28;

uporzgdkowania sposobu zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych

i roztopowych na catym terenie nieruchomosci, ktére winno polega¢ m.in. na:

a) sprawdzeniu stanu technicznego istniejgcego przytacza kanalizacji deszczowej,
o ktéorym mowa w punkcie 1); stan ten nalezy okresli¢ na podstawie inspekc;ji
telewizyjnej; wyniki inspekcji nalezy dotgczyé do dokumentacji technicznej;
zaleznie od stanu przewodu - przewidzie¢ jego uszczelnienie (wyeliminowanie
infiltracji i eksfiltracji) lub ewentualng przebudowe;

b) uniemozliwianiu sptywu wod poza teren wiasnej nieruchomosci, m.in. na tereny
sgsiednie, w tym na teren pasa drogowego;

zatrzymania i zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych w miejscu

wystgpienia opaddw atmosferycznych poprzez zaprojektowanie na terenie

nieruchomosci powierzchniowych urzgdzen odwadniajgcych Ilub obiektow
tzw. Bfekitno-Zielonej Infrastruktury lub wgtebnych urzadzen odwadniajgcych

O objetosci zapewniajgcej mozliwos¢ zagospodarowania tych wéd bedgcych

skutkiem opadu w wysokosci 39mm; w uzasadnionych przypadkach - nie mniej

niz 27mm:;

grawitacyjnego odprowadzania, z terenu nieruchomos$ci do miejskiej sieci

kanalizacji deszczowej, wod pochodzgcych z opadow ponadnormatywnych

w_ilodci nieprzekraczajgcej 20 |I/s; urzadzenie regulujgce odptyw zamontowac

w ostatniej studni na terenie nieruchomosci (liczagc od strony zabudowy);

w dokumentacji okresli¢ parametry urzgdzenia regulujgcego odptyw i zatgczyé

przyktadowg karte katalogowg;

zlokalizowania projektowanej instalacji kanalizacji deszczowej na terenie

nieruchomosci;

wykonania ostatniej studni na terenie nieruchomosci (liczgc od strony zabudowy)

z osadnikiem o gtebokosci 0,5m, w odlegtosci nie wiekszej niz 2,0m od granicy

terenu; Srednica studni winna zosta¢ dobrana tak, aby umozliwita

przeprowadzenie koniecznych prac eksploatacyjnych; studnia ta nie moze petnic
funkcji studni rozpreznej w wypadku koniecznosci zastosowania systemu
ttocznego;

spetnienia jakosci w zakresie dopuszczalnej ilosci zawiesin 0gdlnych

i weglowodorow ropopochodnych w odprowadzanych wodach, ktérych stezenie

nie moze przekroczy¢ odpowiednio: 100 mg/l oraz 15 mg/l;
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8) uwzglednienia zakazu odprowadzania do sieci miejskiej sciekdbw z wnetrza
obiektu i miejsc zadaszonych oraz $ciekdbw technologicznych; w wypadku
planowania instalacji kanalizacji deszczowej wewngtrz obiektu, do opracowania
zatgczyC rzuty kondygnaciji obiektu wraz z tg instalacja;

9) zabezpieczenia ewentualnej instalacji drenazowej przed przedostawaniem sie
wod opadowych i roztopowych z kanalizacji deszczowej do ziemi.

Niniejsze warunki wazne sg do dnia 21.05.2028 r. Nalezy je dotgczy¢ do dokumentac;ji

projektowe;j.

W czasie ich waznosci nalezy uzyskaC uzgodnienie dokumentacji projektowej.

W wypadku waznosci zgtoszenia na budowe Ilub pozwolenia na budowe

nie ma koniecznosci ich przedtuzania.

Jednoczes$nie informujemy:

a) realizacje przytgcza zapewnia, wtasnym staraniem i na wiasny koszt, wiasciciel
nieruchomosci;

b) nalezy spetni¢ przedstawione ww. wytyczne w wypadku planowania odwodnienia
wykopu;

c) w dokumentacji technicznej nalezy:

— poda¢ przyczyne braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na terenie wiasnym;

— umiesci¢ informacje okreslajgcg wiasciciela i uzytkownika instalacji na terenie
nieruchomosci wraz z przytgczem kanalizacji deszczowej (1j. odcinkiem rurociggu
taczgcego miejskg sie¢ kanalizacji deszczowej zinstalacjg na terenie
nieruchomosci), zobowigzanego do uzytkowania, utrzymania i remontu
lub wymiany tej instalacji kanalizacji deszczowej wraz z przytagczem; informacje
te nalezy okreslic na podstawie zatgczonego do dokumentacji oswiadczenia
wiasciciela i uzytkownika obiektu liniowego (kanalizacji deszczowej),
ktory zobowigzuje sie do uzytkowania instalacji na terenie nieruchomosci
wraz z przytgczem w sposdb zgodny z przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
srodowiska, utrzymywania jej w nalezytym stanie technicznym, nie dopuszczajgc
do nadmiernego pogorszenia wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej
oraz do jej remontu lub wymiany;

— umiesci¢ informacje  dotyczacg regularnego  oprdzniania  osadnika,
o ktérym mowa w pkt. 6), aby nie dopusci¢ do jego catkowitego wypetnienia;

— okresli¢ typ i parametry urzgdzen podczyszczajgcych, sposéb ich eksploatacii
wraz z instrukcjg obstugi oraz zamiesci¢ zapis zobowigzujgcy uzytkownika
do utrzymywania ww. urzgdzen, jakie bedg planowane w celu spetnienia
warunku, o ktorym mowa w pkt. 7), w nalezytym stanie technicznym;

c) Gmina Miasta Gdyni nie bedzie brata odpowiedzialnosci za ewentualne zalewanie
nieruchomosci  spowodowane brakiem przyjmowania wdd  opadowych
przez miejskg sie€ kanalizacji deszczowej;

d)z tut. Wydziatem nalezy uzgodni¢ projekt budowlany (w wersji papierowej
w 3 egzemplarzach i elektronicznej w formacie *pdfi *dxf) z wyraznie zaznaczonymi
granicami wifasnosci, uzytkowania i kart terendéw wynikajgcych z mpzp
oraz rozwigzanie ewentualnego odwodnienia wykopu;

e)na etapie opracowywania dokumentacji projektowej nalezy uwzglednié
m.in. przepisy:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U.2025.418 z pézn. zm.);
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— rozporzagdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie
szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 z p6zn.
zm.);

f) nalezy uzyska¢ odpis pozytywny =z protokotu Narady Koordynacyjnej,
o ktory nalezy wystgpi€¢ (po uzyskaniu uzgodnienia tut. Wydziatu) z wnioskiem
do Referatu Systeméw Informacji Przestrzennej w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miasta Gdyni.

Jednoczesnie informujemy, iz odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
z terenu nieruchomosci do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wymagacé bedzie
podpisania w przysztosci stosownej umowy, na podstawie ktorej konieczne bedzie
wnoszenie opfat za swiadczenie tej ustugi. W zwigzku z tym w projekcie nalezy
okreslic powierzchnie nawierzchni szczelnych. W zatgczeniu przesytamy tabelke,
ktorg po wypetnieniu nalezy zatgczy¢ do dokumentacji projektowej. Do opracowania
zatgczy¢ mapke przedstawiajgcag granice zlewni.

zup. PREZYDENTA MIASTA GDYNI

Andrzej Krymski
Kierownik Referatu Uzgodnien

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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